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TEHNICNO POROCILO

Predmet projektne dokumentacije je sanacija obstojetih strenih teras nd objektu Duki€evi bloki,
Zupantiteva ulica 12 in 14. Blok ima dva loéena glavna vhoda, stopnitni jedri z dvigalom, ki je
namenjeno izkljuéno osebnemu prevozu. Hida je bila grajena v 30-ih letih [19.stol. Viinski gabarit
objekta je VP+7. Grajen je v AB skeletni gradnji. Stredne terase, ki so namenjene uporabi vsem
stanovalcem bloka, se nahajajo v 7. nadstropju.

Obstojete stanje strene terase kaZe na dotrajanost vetine konstrukcijskil slojev nad naklonskim
betonom, zato je potrebna celovita obnova hidroizolacije in finalnega tlaka.

Projekt predvideva moZnost sanacije v tirih cenovno in tehniéno razliéniy variantah, ki se med
seboj razlikujejo po sestavah, reditvah finalnega tlaka ter vkljuéitvi toplotre izolacije.

Podatki o povriinah streinih teras:
Zupantiteva ul. 12:

1:42.2m2

2:172.7m2

Zupanéiteva ul. 14:
1:43.0m2

2:168.8m2

Skupna povriina streénih teras: 426.70 m2.
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2. SPLOSNE OPOMBE

241 SPLOSNA NAVODILA IN OPOZORILA GLEDE UPORABE NACRTA

2.2 POSEBNE ZAHTEVE NAROCNIKA V ZVEZI Z IZVAJANJEM DEL

lzdelavo ponudb za izvedbo in izvedbo projekta je potrebno izdelati sklad
potrebno upostevati v celoti (risbe, opisi in popisi). V primeru tiskarskih n
neskladij v projektu ali tehni¢nih pomanijkljivosti izvedbenih detajlov, rish
ponudnik ali izvajalec dolZan na to opozoriti projektanta. Predloge potrdi
V sklop izvajalteve ponudbe sodijo vsi delavnigki naérti, ki jih pred izvedb
pravilnosti, zahtevane kakovosti in videza potrdi projektant.

Kjer ni opredeljenega izvedbenega industrijskega detajla ali izdelka, ga md
predstaviti, izbor pa potrditi projektant in investitor.
Vzorce vseh finalnih materialov je ponudnik dolfan predloiti projektantulv
mozne alternative v izbiri materiala (finalne obloge povréin, njihove obde
pritrdilni materiali, podkonstrukcije, vzorei potiskov, okovije, obdelave sta
podobno), je pred izvedbo obvezno predloZiti vzorce, ki jih potrdita projekt

PREVERJANJE DOKUMENTACLE IN POPISOQV

Nivoja finalnega tlaka ni dovoljeno zvidati, zaradi:
— nevarnosti zamakanja v notranjost,
= ohranjanja minimalne parapetne vidine (varnostna funkcija ograje).

Plotevinasti zakljucki vertikalne hidroizolacije se po moznosti in predhodni presoji gradbenega

nadzora lahko ohranijo.

Obvezno je redno &istenje in pregled vtoénikav, skozi kasnejSe vzdrievp

no z naértom. Nacdrt je
apak, morebitnih

opisov ali popisov je
a projektant in investitor.
b glede tehnitne

potrditev. Kjer so

ave, vidni in nevidni
bnega pohistva in

ant in investitor.

nje.

lzvajalec mora zagotoviti zatasno zaitito objekta pred meteorno vodo med gradnjo.
Uporaba obstojetega osebnega dvigala in stopniiéa za transport materiala ni dovoljena

VSEBINA CEN POSAMEZNIH POSTAVK

lzvajalec mora pred oddajo ponudbe preveriti popise del, koligine in skladnost vseh podatkov s

projektno dokumentacijo.

Vsa odstopanja mora zajeti v ponudbi ali jih opredeliti kot nepredvidena dela.
V primeru nejasnosti mora izvajalec pred oddajo ponudbe pridobiti pojasnila projektanta.

V vsaki ceni morajo biti zajeti vsi stroski, potrebni za izvedbo del, vkljugno g

MATERIALI, OPREMA IN KAKOVOST

izdelavo, dobavo in vgradnjo materialov in opreme,

nabavo osnovnega, pomoznega, pritrdilnega in tesnilnega materiala,
vsemi transporti materiala in opreme do mesta vgradnje,

vsemi pripravijalnimi, pomoZnimi in zakljuénimi deli,

delovnimi in lovilnimi odri,

avtodvigalom

izdelavo in predloZitvijo dokazil 0 kakovosti in zanesljivosti,
usklajevanjem izmer z nadzorom,

koordinacijo podizvajalcev in dobaviteljev,

izpolnjevanjem vseh zakonskih obvez (varstvo pri delu, predpisi o gradnji),

lo€enim izkazom DDV.

Komercialna imena v popisu dolotajo kakovost. Ponujen material mora
kakovosti.
Ce kvaliteta v projektu ni predpisana, mora izvajalec ob ponudbi navest
specifikacijo.
Vsi zakljuéni materiali (kvaliteta, tekstura, barva) morajo biti potrjeni s g
projektanta.
Zagotoviti medsebojno kompatibilnost stikov raznovrstnih materialov.

biti enake ali boljSe
svojo tehnitno

trani odgovornega

o

by

ra izvajalec pred izvedbo

W
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IZMERE, KONTROLE IN USKLAJEVANIE
- lzvajalec mora preveriti mere in koli¢ine neposredno na objektu pred harotanjem materiala ali
izvedbo del.

- lzmere izvedenih del se morajo izvesti skladno z GNG in veljavnimi standardi.
- Prioddaji ponudbe mora izvajalec preveriti pravilnost vseh seitevkov,|zmnozkov in prenosov v
rekapitulaciji.

NEJASNOST] IN SPREMEMBE
— Vse nejasnosti v popisih ali projektni dokumentaciji je potrebno razjagniti pred oddajo
ponudbe.

- Dodatna ali nepredvidena dela se izvedejo le po predhodni odobritvi investitorja in nadzornika
ter se obratunajo po dejanskih koli¢inah.

TEHNICN] DETAILI
—- Poleg priloZenih detajlov v projektni dokumentaciji mora izvajalec pred izvedbo izdelati
delavniske natrte ter jih pred pri¢etkom del potrditi pri odgovornem grojektantu.
~ Vse detajle izvesti v skladu z veljavnimi smernicami in standardi ter napodili dobavitelja oz.
proizvajalca.
-V ceni del mora biti zajeta izvedba vseh montaZnih tehniénih risb in detajlov, potrebnih za
izvedbo.

ODVOZ MATERIALA IN RAVNANIE Z ODPADKI
- Odvoz odpadnega materiala mora biti izveden na javne deponije z veljavnimi dovoljen;i.
- lzvajalec sam zagotovi strodke transporta in deponiranja vkljuéno s plagilom taks.

VARSTVO PRI DELU IN ZAKONODAIJA
- Ves tas izvajanja je potrebno upostevati vse veljavne predpise s podrofja varstva pri delu,
gradbene zakonodaje ter ostale zavezujote tehnitne predpise.

DOKAZILA O KAKOVOSTI IN ZANESLIIVOSTI
Izvajalec mora v okviru cene zagotoviti:
- vso predpisano dokazno dokumentacijo,
- certifikate in poroéila o kakovosti materialov,
- meritve in izkaze lastnosti izvedenih del,
- izjave in dokazila za pridobitev uporabnega dovoljenja,
- Dokazilo o zanesljivosti objekta.

4]
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3.1

3. 2.

3.3.

3.4,

OPIS GRADBENEGA POSEGA IN NJEGOVIH ZNACILNOSTI

NAMEN POSEGA

- Zagotovitev trajne, kakovostne in neprekinjene hidroizolacije.

- Zamenjava dotrajanih odtotnih elementov in plo€evinastih zakljutkoy.

— Po potrebi ponovna uporaba obstojetih materialov (odvisno od varid
- Ohranjanje projektnega nivoja tlaka in parapetnih vigin.
- Omogotanje rednega vzdrievanja strehe.

- Zagotovitev visoke uporabne vrednosti terase.

OPIS IZSLEDKOV PREDHODNIH RAZISKAV

nte).

Predhodne ugotovitve kaZejo, da je terasa v izrazito slabem stanju. Ceprav so bila nekatera

sanacijska dela izvedena pred kratkim, so bila opravljena nekvalitetno in
povriine, finalni tiak pa ni bil dokonéan. Ugotovljeno je bilo, da sta bili hd
hidroizolacija le deloma zamenjani, prav tako tudi posamezne plogevinag

niso zajemala celotne
rizontalna in vertikalna
te obrobe.

|z izvedenskega mnenja gradbenega izvedenca Jotka Kumerja (mnenje z fine 8. 8. 2025) izhaja, da

so bila sanacijska in hidroizolacijska dela, ki jih je izvedlo podjetje Krovsty
in nekvalitetna. zvedenec poudarja, da izvedena dela ne ustrezajo strokd
zagotavljajo ustrezne zaifite terase.

OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Stredno-terasni sloji (naloZbe) in sistem odvodnjavanja so v slabem stanj
terasa pred kratkim mestoma nekvalitetno sanirana, finalni tlak pa ni bil
Horizontalna in vertikalna hidroizolacija sta bili deloma zamenjani, prav {
plotevinaste obrobe. Po mnenju izvedenca in cenilca gradbene stroke Jo
inZ grad., z dne 8. 8. 2025, so bila sanacijska dela izvedena nestrokovno
se je zato odlotil za celovito prenovo vseh strednih sestavov.

OPIS GRADBENEGA POSEGA

o PELE d.0.0., nestrokovna
vnim standardom in ne

L. Videti je, da je bila

v celoti izveden.

ako posamezni zakljuéki —
ska Kumerja, univ. dipl.

n nekvalitetno. Investitor

Projekt obravnava vel variant sanacije strehe, ki so se v fazi projektiranjd izkazale kot utemeljene

in smiselne. Investitor se lahko, glede na svoje zmo¥nosti odloéi za eno iz

med nijih.

VARIANTA 1 - PONOVNA UPORABA OBSTOJECIH MATERIALOV (NAKLONSKI TLAK)

lzvedba z ohranitvijo uporabnega gradbenega materiala in minimalnim o

dvozom na trajno

deponijo. lzvede se zamenjava hidroizolacije in odtokov, obstojete prane plo3ée in pesek pa se po
tis€enju ponovno vgradijo. Finalni tlak ostane v naklonu. Gre za najbolj ekonomiéno resitev z
najmanj odvoza materiala, vendar je kakovost odvisna od stanja obstojedih plost.

Obseg del (povzetek popisa)

Pripravijaina dela:
— prestavitev klimatov, odstranitev cvetliénih korit, zaitita terase pred m

Rusitvena dela:

eteorno vodo

— odstranitev pranih plo3¢ in peska (zatasna deponija na terasi, ca 30% na trajno deponijo),
odstranitev Hi in vtocnikov, delna odstranitev obrob in kap atike, najem avtodvigala, komunalna

taksa za odpadke.

Zidarska dela:
— sanacija naklonskega betona in sten pod vertikalno Hi.
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Krovska dela:
— bitumenski prednamaz, nova 2-slojna horizontalna in vertikalna hidro
geotekstil, nove kape atike svetlobnikov iz titancinka.

Tlakarska dela:
—zastita Hl z geotekstilom, polaganje o&ig&enih pranih ploi¢ in deloma 1
blazini.

Zakljuéna dela:
— Finalno fid€enje gradbiséa in primopredaja.

VARIANTA 2 — POPOLNA ZAMENJAVA SLOJEV V ENAKI SESTAVI {(NAKL(

zolacija, inox vtoéniki,

ovih na 5 cm peséeni

DNSKI TLAK}

Vsi sloji nad naklonskim betonom se popolnoma zamenjajo: nova pesée
hidroizolacija, nove prane plosée in nove obrobe. Finalni tlak ostane nak
preizkudeno reditev.

Obseg del (povzetek popisa)

Pripravljalna dela:
— prestavitev klimatov, odstranitev cvetli¢nih korit, zaitita terase pred m

Rusitvena dela:
— popolna odstranitev pranih plodg in pestene blazine z odvozom, odstra
hidroizolacije in vtotnikov, odstranitev obrob in kap atike, najem avtodv
odpadke.

Zidarska dela:

— tis€enje in sanacija naklonskega betona, sanacija sten pod vertikalno HJ.

Krovska dela:
— bitumenski prednamaz, nova 2-slojna hidroizolacija (horizontalna in ve
vtotniki, za3tita odtokov z geotekstilom, nove titancink obrobe parapeto

Tlakarska dela:

— zaltita Hl z geotekstilom, nova pe$tena blazina 5 cm in polaganje noviH

Zakljuéna dela:

veww

— Finalno &id¢enje gradbisca in primopredaja.

na blazina, nova

onski. Gre za klasi¢no in

eteorno vodo

nitev celotne
gala, komunalna taksa za

rtikalna), novi inox
v in kap atike.

pranih plo3¢ 40 x 40 cm.

VARIANTA 3 — RAVNI TLAK NA DISTANCNIKIH (BREZ TOPLOTNE IZOLAC

1E)

Po zamenjavi hidroizolacije se tlak izvede z novimi pranimi plo&tami na n
(buzonih). Finalni tlak je raven, brez dviga tlaka. Reditev omogota hitro o
enostavno vzdrievanje.

Obseg del (povzetek popisa)

Pripravljialna dela:

~ prestavitev klimatov, odstranitev cvetli¢nih korit, za3¢ita terase pred m

Rusitvena dela:
— odstranitev pranih ploi€ in pe$éene blazine z odvozom, odstranitev cel

vtotnikov, odstranitev obrob in kap atike, najem avtodvigala, komunalna

Zidarska dela:

— tis¢enje naklonskega betona, preveritev naklonov in sanacija, sanacija s

stavljivih distanénikih
vajanje vode in

|

eteorno vodo

tne hidroizolacije in
taksa.

g

ten pod vertikalno HI.
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Krovska dela:

— bitumenski prednamaz, nova 2-slojna hidroizolacija (horizontalna + ve
vtotniki, zaS¢ita odtokov z geotekstilom, nove titancink obrobe parapetq

Tlakarska dela:

—zal{ita Hl z geotekstilom, polaganje novih pranih plot 40 x 40 cm na
(buzone) 55-130 mm, brez dovoljene spremembe vigine tlaka.

Zakljuéna dela:

— Finalno fistenje gradbiséa in primopredaja.

rtikalna), novi inox
ov in kap atike.

astavljive distanénike

VARIANTA 4 — RAVNI TLAK NA DISTANCNIKIH S TOPLOTNO IZOLACIIO 5 CM {XPS)

Najbolj izpopolnjena reditev: po novi hidroizolaciji se vgradi 5 cm XPS izojacija in drenazna

membrana, nad njimi pa raven tlak na distan&nikih. Izboljia energetske |
visini, vendar gre za najzahtevnejso in stroskovno najvidjo varianto.

Obseg del (povzetek popisa)

Pripravljalna dela:

— prestavitev klimatov, odstranitev cvetlitnih korit, za§€ita terase pred meteorno vodo

Ruditvena dela:

— popolna odstranitev vseh slojev nad naklonskim betonom (prane ploécg, pesek, HI, vtogniki),

odstranitev obrob in kap atike, najem avtodvigala, taksa za odpadke.

Zidarska dela:

— LisCenje in sanacija naklonskega betona, sanacija sten pod vertikalno HJ.

Krovska dela:

— bitumenski prednamaz, nova 2-slojna hidroizolacija s plastornernimi trakovi, novi inox vtotniki,
zastita odtokov z geotekstilom, nove titancink obrobe parapetov in kapelatike svetiobnikov.

Tlakarska dela:

— zascita HI, polaganje 5 cm XPS izolacije s preklopom in drenazno membfano, ravni tiak iz novih

pranih plo3¢ 40 x 40 cm na distan&nikih 5-80 mm (brez dviga kote tlaka!)

Zakljuéna dela:

vaww

- Finalno &is¢enje gradbiita in primopredaja.

astnosti, tlak ostane na isti

4. PRIMERJAVA VARIANT
Varianta e l_.lporaba ‘I‘“oplot-l}a BTl Prednosti Slabosti
materialov izolacija tlak
.| najniZji strodek, manj odvisnost od kakovosti
1§ delna ne naklonski N e
odvoza obstojetih plosc
2 ne ne naklonski preverjena resitev vel]i strosek, ve odvoza
sodobna izvedba, hitrejse zahteva natancno
3 ne ne raven - - :
vzdrievanje nastavitev buzonov
4 ne da, XPS raven pajEola Enesgetska najvisji strosek

udinkovitost




5.

S1

KONSTRUKCIJSKE SESTAVE

VARIANTA 1:

POHODNA STRESNA TERASA — TLAK POD MIN. NAKLONOM

ZAKUUCNI SLOJ

- Betonske prane ploce 40x40x4cm, prete#no obstojete (predhodno ociscene)

NOSLINI SLOJ
~ Pesena blazina
LOCILNI SLOJ
~ Geotekstil, difuzijsko odprt lotilni filc

HIDROIZOLACIJSKI SLOS I

- Hidroizolacijski trak iz APAQ modificiranega bitumna, polno navarjen, kot
IZOTEK P5 APAD

HIDROIZOLACISKI SLOJ |

— Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, toZkovno navarjem,
IZOTEK P4 APAO

OSNOVNI PREMAZ
- kot npr. IBITOL HS ali enakovredno

npr.

kot npr.

4,00

5,00

0,1

0,45

0,36

0,00

52

NAKLONSKI BETON IN KONSTRUKCHLA

obstojete

VARIANTA 2:

POHODNA STRESNA TERASA ~ TLAK POD MIN. NAKLONOM

ZAKUUCNI SLOJ

- Betonske prane plosée 40x40x4cm
NOSLINI SLOJ

~ Pe$fena blazina
LOCILNI SLOJ

~ Geotekstil, difuzijsko odprt loéilni filc

HIDROIZOLACHSKI SLOJ 1

- Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, polno navarjen, kot
IZOTEK P5 APAO

HIDROIZOLACIISKI SLOJ |

- Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, toékovno navarjen
1ZOTEK P4 APAO

OSNOVNI PREMAZ
~ kot npr. IBITOL HS ali enakovredno

npr.

kot npr.

8,81

4,00

5,00

0,1

0,45

0,36

0,00

NAKLONSKI BETON IN KONSTRUKCIJA

obstojece

9,91
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VARIANTA 3:

53 POHODNA STRESNA TERASA — RAVEN TLAK
ZAKUUCNI SLOJ
- Betonske prane ploi&e 40x40x4cm 4,00
NOSLINI SLOJ
— Distancniki 55- 130mm + zra&ni sloj 55-130
LOCILNI 5LOJ
- Geotekstil, difuzijsko odprt loilni filc 0.1
HIDROIZOLACIISKI SLOJ 11
- Hidroizolacijski trak iz APAQ modificiranega bitumna, polno navarjen, kpt npr. 0,45
IZOTEK P5 APAO
HIDROIZOLACIJSKI SLOJ |
- Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, tokovno navarjen, kot npr. 0,36
IZOTEK P4 APAO
OSNOVNI PREMAZ
- kot npr. IBITOL HS ali enakovredno 0,00
10,41
NAKLONSKI BETON IN KONSTRUKCIJA
obstojece
VARIANTA 4:
54 POHODNA STRESNA TERASA — RAVEN TLAK + 5CM TOPLOTNA IZOLACIA
ZAKLUCNI SLOJ
— Betonske prane plosée 40x40x4cm 4,00
NOSLINI SLOJ
— Distanéniki 5- 80mm + 5¢cm XPS 5-80
LOCILNI SLOJ
- Geotekstil, difuzijsko odprt loéilni filc 0,1
HIDROIZOLACUSKI SLOJ 1l
- Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, polno navarjen, kot npr. 0,45
IZOTEK P5 APAO
HIDROIZOLACIJSKI SLOJ |
- Hidroizolacijski trak iz APAO modificiranega bitumna, to¢kovno navarjen, kot npr. 0,36
IZOTEK P4 APAD
OSNOVNI PREMAZ
— kot npr. IBITOL HS ali enakovredno 0,00
10,41

NAKLONSK] BETON IN KONSTRUKCIJA

obstojece
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6. ZAKLJUCEK

Sanacija terase je zaradi dotrajanosti obstojetih slojev nujna. Predlagane tiri variante omogoé&ajo
izbor med ekonomitno (Varl), popolno klasi¢no cbnovo (Var2), sodobng izvedbo ravnega tlaka

{Var3) ter energetsko izboljgano regitvijo (Vard). Izbor variante naj bo narejen na podlagi razmerja
med stroskom, vzdrievalnimi zahtevami ter Zeljami investitorja.

Projektant priporota izvedbo variante 2 ali 4. Varianta 2 nudi za ugodno|ceno preverjen sistem, pri

temer streha/ terasa ostaja neizolirana. Varianta 4 nudi ravno pohodno[povriine visoke kvalitete in
uporabnosti z naklonom za odvodnjavanje pod njo. Glede na manj3e odstopanje v ceni z varianto 3,
se zdi izolacija strehe s 5ecm XPS upravigena.
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